Renditestarke Wohnungen im Stuttgarter Umland

Beschreibung: Eibenweg 5-7, 71083 Herrenberg

3-Zi. Wohnung und 4-Zi. Wohnung mit jeweils 2 Balkonen im 2.0G
Wohnflachen: 69 m2und 88 m?
Objektzustand: Die beiden Wohnungen wurden umfangreich saniert.

Einbau einer neuen Heizung inklusive Kessel, Leitungen und
Heizkorper

Erneuerung der Fassade inklusive 19 cm dicken D&mmung und
anschlieRend komplett neu verputzt

Erneuerung séamtlicher Fenster und Fensterrahmen
Erneuerung der Klingel-, Sprech- und Briefkastenanlage
Austausch des Hauseingangselements

Uberpriifung der Elektroinstallationen, Neue Kiichenzeile mit
Oberschrank, Backofen, neuem Cerankochfeld und Kihlschrank

Sanierung der Bader erfolgte vor 10 Jahren



Baujahr: 1960
Energietrager: Gas (Zentralheizung)
Kaltmiete: Wohnung 6 im 2.0G 69m? Kaltmiete 1.050 Euro

Wohnung 5 im 2.0G 88m? Kaltmiete 1.200 Euro
Kaufpreis: Wohnung 6 320.000 Euro
Wohnung 5 389.000 Euro

Lage

Herrenberg ist eine Stadt in der Mitte Baden-Wirttembergs, etwa 30 km stidwestlich von Stuttgart und 20 km
westlich von Tiibingen. Sie ist die nach Einwohnerzahl viertgroRte, flichenméaliig groRte Stadt des Landkreises
Boblingen und bildet ein Mittelzentrum flir die umliegenden Gemeinden. Seit dem 1. Januar 1974 ist
Herrenberg eine GroRe Kreisstadt. Mit den Gemeinden Deckenpfronn und Nufringen ist die Stadt Herrenberg
eine Vereinbarte Verwaltungsgemeinschatft eingegangen. In der Néhe befindet sich das groRte Werk von
Mercedes Benz.



https://de.wikipedia.org/wiki/Baden-W%C3%BCrttemberg
https://de.wikipedia.org/wiki/Stuttgart
https://de.wikipedia.org/wiki/T%C3%BCbingen
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_B%C3%B6blingen
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_B%C3%B6blingen
https://de.wikipedia.org/wiki/Mittelzentrum
https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9Fe_Kreisstadt
https://de.wikipedia.org/wiki/Deckenpfronn
https://de.wikipedia.org/wiki/Nufringen
https://de.wikipedia.org/wiki/Vereinbarte_Verwaltungsgemeinschaft

Grundriss Wohnung

Impressionen:






Allgemeine Hinweise und Vertragsbedingungen

Das Exposé dient nur der Information und der Darstellung der verduRernden Immobilie. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben wird
keinerlei Gewéhr und Haftung ubernommen. lllustrationen und Darstellungen von Grundrissen, Ansichten, Fassaden und AuRenanlagen sind nur
schematisch und unverbindlich. Sie sind zur Orientierung und nicht MalRentnahme geeignet. Eingezeichnete Einrichtungsgegenstande und Mobiliar
sind nur Einrichtungsvorschldage und nicht im Leistungsumfang enthalten. Die im Expose aufgestellten Flachenangaben und Berechnungen kénnen
durch Plan- und Ausflihrungsénderungen abweichen.

Der Anbieter erklart, dass das Exposeé alle tatséchlichen und rechtlichen Angaben enthélt, die notwendig sind, um den Investor eine zutreffende
Beurteilung zu ermdglichen. Wir haben nach besten Wissen und Gewissen versucht, die wesentlichen Risikofaktoren, die mit einer solchen
Investition verbunden sein kdnnen, zu beurteilen.

Ein Zwischenverkauf wird nicht ausgeschlossen. Irrtum und Anderungen sind vorbehalten. Fiir unrichtige Angaben wird nur bei Vorsatz und/oder
grober Fahrlassigkeit gehaftet.

Mindliche getroffene Nebenabreden bediirfen zur rechtlichen Wirksamkeit der Schriftform bzw. der schriftlichen Bestatigung. Fiir Zusicherungen und
Zusagen Dritter wird keine Haftung bzw. Ausflihrung tibernommen.

Alle Immobilieninvestitionen sind mit Risiken verbunden, u.a. Steuergesetze, die stetig Anderungen unterworfen sind. Dariiber hinaus ist insbesondere
die steuerliche Situation der einzelnen Investoren nicht identisch, und wir empfehlen daher, dass jeder einzelne Interessent, abgesehen von den
steuerlichen Verhaltnissen, die aus diesen Informationen hervorgehen, auch seine individuellen steuerlichen Verhéltnisse beurteilen lasst.

Das Exposé beinhaltet lediglich eine Vorabinformation und entbindet nicht von der Verpflichtung zur genauen Priifung der zu erwerbenden Immobilie,
der bestehenden Vertragsverhaltnisse, da fir Inhalt und Abwicklung der vertraglichen Beziehungen zwischen Kéufer und Verkaufer allein die
notariellen Vertrdge maRgeblich sind.

Strategischer Kauf und Qualitatssicherung

Uns ist sehr an der Zufriedenheit unserer Kunden gelegen. Es werden daher nur Immobilien angeboten, die u.a. mit Hilfe unserer Qualitatssicherung
als interessant befunden werden.

Die Immobiliendaten, die angegeben werden, stammen teils aus &ffentlich zuganglichen Quellen, wie z.B. das Bundesamt fiir Statistik sowie aus
zahlungspflichtigen Quellen.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewéahr. Dieses Expose ist nur fiir Sie personlich bestimmt. Eine
Weitergabe an Dritte ist ohne unsere ausdriickliche und schriftliche Zustimmung nicht gestattet. Alle Gespréche sind iibe unser Biro zu fiihren. Bei
Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz in Héhe unserer Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht

ausgeschlossen.
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Miunster vor Mainz, Chemnitz ganz hinten

Rangliste der 50 gréBten Stadte: Die Spitzenreiter bieten Immobilienkaufern derzeit
das beste Chance-Risiko-Verhaltnis

Stadt

Gesamtwertung’
Preisprognose?
Leerstand®
Erschwinglichkeit*
Standortdynamik®
Ubertreibungsrisiko®
Preis-/Mietentwicklung”
Mietrendite®

Anteil Renditeangebote®
Mieten oder kaufen?™©

GroBstadte mit mehr als 500 000 Einwohnern

Nurnberg 39 « | niedrig | O HEEE hoch | 54,0 3.4 10,4 | kaufen

Hamburg 3,8 « | sehr - HEEE hoch | 66,0 2.4 54 mieten
niedrig

Leipzig 3,8 P | niedrig | + HEEE hoch | 746 35 12,5 | mieten

Dresden 3,6 > niedrig | O | | [ ]] hoch 41,4 3,6 5,8 mieten

Minchen 35 > | sehr - HEEE | hoch 32,2 2,8 3,2 mieten
niedrig

Frankfurt 35 > | sehr - HEEE | hoch 58,3 31 9,0 mieten
niedrig

Stuttgart 35 » | sehr - HEEE hoch | 33,0 3,6 15,8 | kaufen
niedrig

Dusseldorf 35 P | niedrig | - HEEE | hoch 55,5 2,9 9,5 mieten

Essen 35 » | hoch + HEEE | mittel | 87,8 38 34,0 | kaufen

Berlin 33 < | sehr - HEE hoch 51,7 2,9 9,4 mieten
niedrig

Dortmund 33 « | mittel (@) HEE hoch 55,8 39 31,1 kaufen

Kéln 33 « | niedrig | - | ][] hoch 52,1 35 17,7 | kaufen

Hannover 3,0 > | mittel (@) HEE hoch 73,8 33 19,2 | mieten

Bremen 2,6 > | mittel + [ 1] hoch 57,1 4,2 38,6 | kaufen

Duisburg 2,5 » | sehr ++ [ | ] mittel | 62,2 4.3 46,9 | kaufen
hoch

MittelgroBe Stadte mit 200 000 bis 500 000 Einwohnern

Munster 4,5 « | sehr @) HEEEE hoch 82,7 3,0 1311 mieten
niedrig

Mainz 43 « | niedrig | - HEEEENE  hoch | 46,6 37 22,1 | kaufen

Bochum 4,0 « | mittel ++ HEEEE | hoch 55,1 41 37,7 | kaufen

Freiburg 3,8 < | sehr - | | [ ]] hoch 319 3.1 8,9 mieten
niedrig

Bonn 3,6 P | niedrig | O HEEE  hoch | 450 38 15,7 | kaufen

Kiel 3,6 P | niedrig | O HEEE | hoch 57,3 3,3 18,2 | mieten

Mannheim 34 « | niedrig | O HEE hoch 61,4 34 11,0 | kaufen

LUbeck 3.4 < niedrig | O [ [ ] ] hoch 941 2,9 22,8 | mieten

Kassel 33 > | mittel ++ HEE mittel | 66,7 3,6 18,6 | mieten
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Karlsruhe 3.1 P | niedrig | O 1] mittel | 355 35 9,5 kaufen

Mdénchen- 31 > | hoch ++ HEE hoch 57,5 45 48,0 | kaufen

gladbach

Krefeld 31 « | sehr + HEE mittel | 60,0 4.3 37,6 | kaufen
hoch

Wuppertal 3.1 » | hoch ++ HEE mittel | 73,6 4.2 415 | kaufen

Braun- 3,0 « | mittel ++ [ | ] hoch 49,6 3,7 20,9 | kaufen

schweig

Augsburg 3,0 P | sehr - HEE mittel | 47,0 35 6,9 kaufen
niedrig

Wiesbaden 3,0 » | niedrig | - HEE hoch 47,3 3.1 71 mieten

Magdeburg | 3,0 » | sehr ++ [ ] || hoch | 72,0 4,3 29,6 | kaufen
hoch

Halle (Saale)| 3,0 P | sehr ++ 1] mittel | 65,1 38 21,0 | kaufen
hoch

Aachen 2,8 « | mittel O [ | ] hoch 30,6 4,0 18,9 | kaufen

Erfurt 2,8 > | mittel ++ [ | ] mittel | 49,5 3,7 18,3 | kaufen

Bielefeld 2,8 > | mittel ++ [ | ] mittel | 59,0 3,9 27,2 | kaufen

Rostock 2,5 > mittel @] [ [ | hoch 36,5 2,7 10,4 | mieten

Gelsenkir- 25 > | sehr ++ [ | ] mittel | 43,0 5,2 57,2 | kaufen

chen hoch

Oberhausen| 25 » | sehr ++ [ 1] mittel | 36,9 4,7 40,1 | kaufen
hoch

Chemnitz 2,3 4 | sehr ++ | ] mittel | 69,5 53 63,4 | kaufen
hoch

Stadte mit weniger als 200 000 Einwohnern

Oldenburg 4,0 « | sehr (@) HEEE | hoch 54,3 35 11 mieten
niedrig

Potsdam 3,8 « | sehr - | 1 [ ]] hoch 71,6 2,7 1.4 mieten
niedrig

Darmstadt 3,8 » | sehr (@) HEEE | mittel | 30,0 3,7 15,0 | kaufen
niedrig

Osnabrlick 33 p | niedrig | + HEE hoch | 674 4,2 23,6 | kaufen

Leverkusen| 3/ P | niedrig | O HEE hoch | 46,7 3,9 20,3 | kaufen

Hamm 3,1 > | hoch ++ HEE mittel | 47,8 4,4 35,4 | kaufen

Saar- 2,9 > | sehr + HEE mittel | 512 4,3 43,7 | kaufen

bricken hoch

Mulheim 2,8 > | mittel ++ [ 1] mittel | 39,5 4,1 33,6 | kaufen

Ludwigs- 2,6 P | niedrig | O [ 1] hoch | 487 45 39,3 | kaufen

hafen

Hagen 2,5 P | sehr ++ [ 1] mittel | 35,4 4,4 48,0 | kaufen
hoch

von 5,0 (groBe Chancen, wenig Risiken) bis 1,0 (geringe Chancen, hohe Risiken); berechnet aus Preisprognose (25 %), Leerstand (12,5 %),
Erschwinglichkeit (12,5 %) und Standortdynamik (50 %, basierend auf Wirtschaftsprognose sowie Dynamik am Arbeitsmarkt und bei der
Lebensqualitét); 2 Preisprognose fiir die néchsten drei Jahre, &= tiber +8 %, ¥ = +3 bis +8 %, & = +2 bis -2 %, 4= -2 bis -6 %, ¥ = unter

-6 %; 3 von unter 0,5 % (sehr niedrig) bis tber 3,5 % (sehr hoch); * Verhltnis lokale Kaufkraft/Immobilienpreise; ° von sehr gut (HEEENE) bis
sehr schlecht (W), basierend auf Wirtschaftsprognose (50 %, Einfluss haben Kaufkraft, Beschéftigung und Bevélkerungsentwicklung), Dyna-
mik am Arbeitsmarkt (25%, Entwicklung in den vergangenen fiinf Jahren z. B. bei Pendlerdichte, Beschaftigung, Jugendarbeitslosigkeit) und
Dynamik bei der Lebensqualitat (25 %, Entwicklung in den vergangenen fiinf Jahren z.B. bei Kinderbetreuung, Geburtenrate, Kriminalitat);

6 Risiko eines Ubertriebenen Preisanstiegs, ermittelt aus Verhéltnissen von Preisen und Mieten, Preisen und lokalen Einkommen und der
Zahl fertiggestellter Wohnungen pro 1000 Einwohner; 7 Wert tiber O gibt an, um wie viel Prozentpunkte Kaufpreise binnen zehn Jahren
starker gestiegen sind als Mieten; hohe Werte deuten auf zunehmende Spekulation hin; & Jahres-Netto-Kaltmiete im Verhaltnis zum Kauf-
preis zuzlglich 2 % fiir Notar und Grundbuch sowie 3,5 bis 6,5 % Grunderwerbsteuer je nach Bundesland, in Prozent, die echte Rendite
weicht wegen laufender Kosten und Steuereffekten davon ab; ® Anteil der Angebote mit einer Brutto-Mietrendite von tber 5 Prozent bei
Neuvermietung; '° Empfehlung fir Selbstnutzer mit 40 % Eigenkapital in Abhéngigkeit u.a. von lokalen Kaufpreise und Mieten;

Quelle:iib Institut, Empirica, IW Consult, Value AG, eigene Recherche



	Exposè Herrenberg
	Lage
	Grundriss Wohnung
	Impressionen:

	immobilienatlas-2025_rangliste-der-50-groessten-staedte



